申请使用房屋专项维修资金
维修和更新、改造方案（应急维修）
              小区（楼、院）坐落于                    ，本小区    （已/未）成立业主委员会/物业管理委员会，由                     （物业服务企业名称）负责物业管理工作，本小区拟动用维修资金对已不在保修期内的                                          进行维修和更新、改造。
本次维修由                  作为申请人，（ ）自行组织实施/（ ）委派物业服务企业代为组织实施，费用从相关业主交存的房屋专项维修资金中列支。现制定方案如下:
一、维修和更新、改造项目预算
	序
号
	项目位置及名称
品牌规格型号
	费用列支
分摊范围
	预算工程量
	预算金额（元）

	1
	
	
	
	

	2
	
	
	
	

	3
	
	
	
	

	4
	审价、招标、监理等聘请第三方机构费用
	
	
	

	总额
	人民币（大写）   佰   拾   万   仟   佰   拾   元   角   分 
	（小写）
￥


（注：项目较为复杂的，请在上表中简要填写主要内容后另附清单或明细，附表需申请人和委派物业服务企业共同盖章确认；填写后有空白的，请划斜线）
二、工程价格确认及施工单位选择
本次维修的预算        （委托/不委托）专业机构进行审价，   
         （审价、招标、监理等第三方机构）的费用计入维修和更新、改造成本，在维修资金中列支，由相关业主分摊。
维修项目预算金额1万元以上的，应当交由审价机构审价。申请人将《维修前核查确认记录》、《方案》等相关材料发送给自行选定的审价机构进行价格审定，出具审价或预算报告。预算金额1万元以下的，可以进行审价，也可以参考市场同期同类价格直接确定。
本次维修项目采取              （招标、比选、竞价/不足一万直接确定）的方式确定有相应资质的施工单位，确定的过程有业主代表参与，施工单位确定后应当向相关业主充分公示，并及时与施工单位签订《施工合同》。施工过程         （委托/不委托）监理机构进行监理。
三、工程施工
[bookmark: _GoBack]《施工合同》签订后，申请人或受委派的物业服务企业及时组织施工单位施工。施工过程中，如果有主要材料发生变更，所变更的材质、性能不得低于原计划材料，且费用不能增加，申请人应对材料变更进行书面签字盖章确认，并即时向业主公示。变更确认资料在工程验收及决算时与施工要件一并提交。
四、工程验收及决算
维修项目完工后，由申请人或受委派的物业服务企业组织进行竣工验收和决算，本次维修工程验收         （聘请/不聘请）工程勘测、审价等第三方机构参与竣工验收和决算。第三方机构参与竣工验收和决算的，应出具报告，作为工程验收附件，一并公示并提交管理机构；
工程决算费用依据实际工程量决算，若实际决算金额超出预算金额，需重新制定维修和更新、改造方案，并再次进行公示。
五、公示
本方案及维修资金申请使用过程中的相关材料在小区物业管理区域和维修项目的显著位置进行公示，同时同步在相关业主微信群每日进行公示，公示时间不少于５日，申请人应当留存公示情况的影像材料及微信群公示截屏图片。公示后方案内容不得修改，确需修改的应当对修改的部分进行说明并公示。应急维修请按单元向业主做好充分公示。
相关业主需认真阅读本方案及后续相关材料的内容，如有异议请在公示期内及时向申请人提出，由申请人、经办人做好解释工作。
应急维修项目费用预分摊后30日内，申请人仍未有效公示并将申请资料提交管理机构的，经申请人确认后终止该项应急维修。申请人仍要求继续进行的，提出书面申请并明确时限。


经办人签字：               联系方式：                


 受委派物业服务企业印章            申请人印章
         年  月  日                     年  月  日
（如不委派物业服务企业不盖此章）



２

